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Do wszystkich zainteresowanych

Dotyczy: przetargu nieograniczonego na zaprojektowanie zespotu budynkdw mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z parkingiem wielopoziomowym w_Pleszewie, u zbiegu ulic
Mieszka |, Stanistawa Augusta Poniatowskiego i Wladystawa Warnenczyka

Do Zamawiajgcego wptynety nastepujace zapytania (zachowano oryginalng pisownig):

,Ponizej sktadam uwagi pfu i SIWZ

1.

Odlegtos¢ zadaszonych miejsc postojowych od okien budynku A jest niezgodna z
Warunkami technicznymi:

§ 19.

[Odlegtosci miejsc postojowych od okien budynkdw oraz od granicy dziatki budowlanej]
1. Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym réwniez zadaszonych, oraz otwartych garazy
wielopoziomowych od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i miodziezy, okien
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w
budynku oswiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania
zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu
wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla samochodoéw osobowych:

a) 7 m — w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wtgcznie,

b) 10 m —w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wiacznie,

c) 20 m — w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

Prosze o zmiane koncepcji w zakresie jej dostosowania do obowigzujgcych przepisow
Zgodnie z "Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych" § 12.

Wymogi dotyczace drogi poiarowej, punkt 2:

Droga pozarowa powinna przebiega¢ wzdtuz dtuzszego boku budynku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 1-4, na catej jego dtugosci, a w przypadku gdy krétszy bok budynku ma wiegcej
niz 60 m - z jego dwdch stron, przy czym blizsza krawedz drogi pozarowej musi byc
oddalona od Sciany budynku o 5-15 m dla obiektéw zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi i 0 5-25 m dla pozostatych obiektéw. Pomiedzy tg drogg i $ciang budynku nie moga
wystepowac state elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajacej 3 m, uniemozliwiajagce dostep do elewacji budynku za pomoca
podnosnikéw i drabin mechanicznych.

Z zatgczonej koncepcji wynika, ze w/w warunek nie jest spetniony.

Prosze o zmiane koncepcji w zakresie jej dostosowania do obowigzujacych przepiséw
Zatgczona do koncepcji analiza zacieniania jest nieprawidiowa, gdyz analiza zacieniania
nie obejmuje zacieniania w czasie zimowym w dniu réwnonocy w marcu. Dokonalismy

Sad Rejonowy Poznari — Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer KRS 0000117258
Kapitat zakiadowy 3 116 000 zt



sprawdzenia zacienia budynkéw w dniu réwnonocy w marcu z ktorej wynika, ze budynek
B zacienia budynek A, w zwigzku z czym budynek A nie spetnia warunkéw technicznych w
zakresie zacieniania. Wstepna analiza w zatgczeniu. Prosze o weryfikacje zamieszczonej
koncepcji pod wzgledem wzajemnego zacieniania budynkow.

Prosze o zmiane koncepcji w zakresie jej dostosowania do obowigzujgcych przepiséw”

ODPOWIEDZ ad. 1-3:

Kazdy Program funkcjonalno-uzytkowy, z natury rzeczy, jest wykonany
na pewnym poziomie uogodlnienia, w zwigzku z czym zapewnienie zgodnosci
finalnego projektu budowlanego z warunkami technicznymi zostanie
zapewnione na etapie jego opracowywania. Formutfa przetargu dopuszcza
daleko idace korekty koncepcji, miedzy innymi majace na celu zapewnienie
zgodnosci z warunkami technicznymi.

Zgodnie z wiedzg Zamawiajacego istnieje mozliwos¢ zgodnego z przepisami
zaprojektowania budynkow opisanych w PFU, w szczegdlnosci dotyczy ona
mozliwosci usytuowania budynku A w odlegtosci odpowiedniej dla tresci § 12,
co wptynie takze na nastonecznienie mieszkan znajdujgcych sie na parterze.

4. ,Whniosek o zmiane SIWZ w zakresie usuniecia klauzul niedozwolonych;
Zamawiajacy natozyt na wykonawce obowigzek uzyskania prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na budowe i od jej uzyskania uzaleinit dokonanie zaptaty za projekt, jak
rowniez za niedotrzymanie terminu jej uzyskania natozyt kary finansowe oraz uzaleznit
zaptate od uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie co zapisat w
zataczonej umowie cyt:

$13
1. Strony postanawiajq, ze Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng:
1) za zwfoke w uzyskaniu ostatecznych pozwolern na budowe dla Inwestycji w
wysokosci 0,05% okreslonego w Umowie wynagrodzenia brutto Wykonawcy, za
kazdy dzien zwfoki;

§16
1. Woynagrodzenie pfatne bedzie w nastepujgcy sposcb:

1) po ztoZeniu wnioskéw o pozwolenie na budowe wraz ze wszystkimi zatqcznikami —
50% wynagrodzenia wskazanego w pkt | Oferty (za wykonanie projektu
budowlanego i uzyskanie przez Wykonawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe);

2) po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe — 50% wynagrodzenia
wskazanego w pkt | Oferty (za wykonanie projektu budowlanego i uzyskanie przez
Wykonawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe);

3) po opracowaniu i dostarczeniu Zamawiajgcemu dokumentacji wykonawczej dla
Inwestycji — 50% wynagrodzenia wskazanego w pkt Il Oferty (wykonanie projektu
wykonawczego);

4) po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego dokumentacji wykonawczej dia Inwestycji
- 50% wynagrodzenia wskazanego w pkt Il Oferty (wykonanie projektu
wykonawczego);



5) po uzyskaniu ostatecznych pozwolen na uzytkowanie dla Inwestycji — 100%
wynagrodzenia wskazanego w pkt Il Oferty (z tytulu petnienia nadzoru
autorskiego).

Wszystkie klauzule umowne, ktdére uzalezniajg dokonanie zapfaty s$wiadczenia
projektantowi za wykonang ustuge (projekt) od czynnosci i dziatarn innych instytucji,
organow administracji panstwowej czy od dziatan wykonawcy robdt sg klauzulami
niedozwolonymi zgodnie z zapisami kodeksu cywilnego, w zwigzku z czym s3 niezgodne z
prawem. Prosze usungé z zapiséw umowy i z zapisow SIWZ wszystkie klauzule
niedozwolone o ktérych mowa wyzej.”

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody na zmiane zakwestionowanych zapiséw. Zwracam

5.

Panstwa uwage, Zze w rzeczonej sytuacji nie moze by¢ mowy o ,klauzulach
niedozwolonych”, gdy: takie wystepuja jedynie w relacji przedsiebiorca —
konsument.

Witasciwsze byloby odniesienie do art. 9 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji i konsumentdow (Dz. U. z 2020 r., poz. 1076 ze zm.),
traktujagcego o zakazie naduiywania pozycji dominujacej. Jednakie Zzadna
forma takiego naduzycia wskazana w ustepie 2 ww. przepisu nie definiuje
przedmiotowej sytuacji.

Ponadto, Zamawiajacy przewidziat w SIWZ mozliwos¢ wydtuzenia terminu
realizacji, w szczegolnosci w przypadku nastepstw dziatania organdw
administracji (patrz § 20 ust. 3 pkt 1 lit. d Projektu umowy). W zwigzku z czym,
Wykonawca nie bedzie ponosit negatywnych konsekwencji ewentualnej
przewlektosci organéw administracji.

Jednoczesnie Zamawiajagcy nie bedzie mogt naliczy¢ kary umownej
na podstawie § 13 wust. 1 pkt 1, gdyz jest to kara za ,zwioke”
nie za ,,opoZnienie”.

»,Prosze o zmiane kryterium okreslonego w SIWZ dotyczacego zasad skrécenia terminu
zwigzanego z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe. Jak juz pisatem
w pytaniu nr 4, zadanie uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe jest
klauzulg zabroniong. Natomiast proponowanie przez Zamawiajacego kryterium
dodatkowego skrocenia czasu za jej uzyskanie, jest w mojej ocenie po prostu obrazliwe
dla projektantéw. Dlaczego Zamawiajgcy zamierza dodatkowo punktowac projektanta,
ktory bardzo szybko wykona projekt i bedzie starat sie aby urzedy szybko wydaly decyzje
pozwolenia na budowe ? Jak projektant ma wymdc na urzedzie skrocenie ustawowego
terminu wynoszgcego 65 dni. Wspomne takze, ze w dniu 30.03.2020r wprowadzajgc
tarcze nr 1 rzad RP zawiesit mozliwos¢ uprawomocnienia sie decyzji. Czy moina
wykluczyé, ze sytuacja ta sie nie powtoérzy?

Ustanowienie tego typu kryterium jest catkowicie nieuzasadnione i stanowi oczywiste
lekcewazenie oferentéw. Zamawiajgcy doskonale zdaje sobie strawe, ze
uprawomocnienie sie decyzji zalezy wytgcznie od reakcji badZz braku reakcji stron
postepowania. Projektant nie ma najmniejszego wplywu na zachowanie sie stron
postepowania. Pomimo tej wiedzy, Zamawiajacy oczekuje od projektanta cudownego
uzyskania i uprawomocnienia sie decyzji w ekspresowym tempie, za co przydziela punkty
premiujgce w postepowaniu. W rzeczywistosci Zamawiajacy nie ma podstaw prawnych
aby zada¢ od projektanta uzyskiwania prawomocnej decyzji, gdyz jest to klauzula
zabroniona poparta utrwalonym orzecznictwem prawnym, o czym pisatem wczesniej.”



ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody. Zakwestionowane kryterium ,Skrécenie terminu
wykonania zamowienia” zostato opisane zgodnie z zasadami udzielania
zaméwien publicznych, w szczegdlnosci odnosi sie ono do przedmiotu
zamoOwienia oraz nie narusza zasad zachowania uczciwej konkurencji
i rownego traktowania wykonawcoéw.

Ponadto ewentualna decyzja o skroceniu terminu zakreslonego przez
Zamawiajgcego lezy wylacznie po stronie Wykonawcy, co jest istotne
zwiaszcza w kontekscie tego, ze waga ww. kryterium wynosi 4%.

6. Prosze o informacje, czy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem wielopoziomowym u zbiegu ulic
Mieszka I, Stanistawa Augusta Poniatowskiego i Wtadystawa Warnenczyka wydano
decyzje o warunkach zabudowy lub czy dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

ODPOWIEDZ: Dla przedmiotowe]j inwestycji wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy.

lej kopie zatgczono do niniejszego pisma.

Ponadto, w zwigzku z mozliwymi watpliwosciami interpretacyjnymi dotyczacymi warunku
udziatu w postepowaniu okreslonym w pkt V.1.2.a SIWZ wyjasniam, ze przez wyrazenie
~wykazg, ze wykonali w okresie ostatnich pieciu lat” Zamawiajacy rozumie wykonanie ustug
projektowania, ktére w_okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu skfadnia ofert
zakonczyly sie odpowiednio uzyskaniem ostatecznej decyzii o pozwoleniu na uzytkowanie
lub prawomocnego pozwolenia na budowe. Termin zlecenia ww. ustugi nie musi zawierac
sie w okresie ostatnich pieciu lat.

Wykonawcy winni uwzglednic¢ tres¢ powyzszych wyjasnien w sktadanych ofertach.

Postepowania SIWZ nie ulegajg zmianom.




